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VILLE DU CONSEIL MUNTCTIPAL
DE LA VILLE DES HERBIERS

Département
de la Vendée

Date de la convocation : 6 mai 2025
Séance du Conseil Municipal : 12 mai 2025

L'an deux mille vingt-cing, le douze mai a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la Ville des
HERBIERS s'est réuni dans la salle des conseils de la mairie des Herbiers, sous la présidence de
M. Christophe HOGARD, Maire, hormis pour la délibération 9 sous la présidence de M. Luc SOULARD.

Présents : Christophe HOGARD (sauf a la délibération 9) - Luc SOULARD - Angélique RICHARD -
Patrice BOUANCHEAU - Magali LOISEAU - Odile PINEAU - Estelle SIAUDEAU — Roger BRIAND - Héléne
CHENAIS - Jean-Marie GRIMAUD - Pierrick THOMAS - Jean-Marie GIRARD — Angélique BOISSELEAU
(sauf aux délibérations 33 et 47) - Isabelle CHARRIER-FONTENIT - Maryvonne GUERIN (sauf a la
délibération 41) - Christophe VERONNEAU - Karine LOIZEAU (sauf aux délibérations 52 et 53) — Lilian
BOSSARD — Marietta BOONEFAES — Jean-Marie RAUTUREAU — Marie-Annick MENANTEAU - Steven
BARTHELEMY — Laurence MARTINEAU - Fabrice ABRAHAM (sauf a la délibération 2) — Joseph LIARD
(sauf a la délibération 34) - Aurélie PAQUEREAU - Marie-Bernadette RIVIERE

Excusés : Jean-Yves MERLET donne pouvoir a Luc SOULARD
Stephane RAYNAUD donne pouvoir a Angélique RICHARD
Véronique BESSE donne pouvoir a Christophe HOGARD
Fanny GIRARD donne pouvoir a Karine LOIZEAU

Absents : Etienne BLANCHARD
Denis BONNET

Nombre de conseillers en exercice : 33
32 aux délibérations 2, 9, 33, 41, 47, 52 et 53

Nombre de conseillers présents : 27
26 aux délibérations 2, 9, 33, 34, 41, 47,52 et 53
Nombre de conseillers votants : 31

30 aux délibérations 2, 9, 33, 34, 41 et 47
29 aux délibérations 52 et 53

Secrétaire de séance : Aurélie PAQUEREAU

39- DEROGATION A LA CLAUSE D'INALIENABILITE ET RENONCIATION AU DROIT DE PREFERENCE
DU 7 RUE DES SOMMELIERS (LOT 26 DU LOTISSEMENT COMMUNAL DE LA PEPINIERE) EN
FAVEUR DE M. DENNIS TREILLARD ET MME CLOTILDE SOULLARD DANS LE CADRE D’UNE
VENTE FUTURE

Par délibération n°18 du 15 avril 2019, le Conseil municipal a approuvé la cession du lot 26 du
lotissement communal de la Pépiniére, au 7 rue des Sommeliers cadastré section C numéro 5199 au
profit de M. Dennis TREILLARD et Mme Clotilde SOULLARD. La signature de l'acte de cession du
terrain a batir a eu lieu le 26 juin 2020. Cet acte stipulait des conditions particuliéres, en application
de la délibération n°19 du 10 juillet 2017 :
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Q;, danz do cas de la revemte of'une parcelle, avard ou aprds construgtion, 2 clauges sont
anvlsageables |

<3 herewe oficldnobite [validicd ; 10 ans & rompter de la sigaatare de Yacte
authentique daverte) : Facquéreur d'un lot s'engags § oociper la malson § usage d'habitation gull
sura construite pendant un délai de 19 ans aw mindmum, & thtre de rdsidence principale. Par
conséguent, pendant cetle pérlods, § ne pourra b revendre sans putorisation expresse de g
Commune, Cetts derogation accordée doit Btre puclusive de toute Inteation spéoudative (acgudreur
démentes quiit ne réalise pas de plusoalug) at résulte notamment d'une snutation professionnelle,
dume modification dy mdnage {(séparation — divorce}, de dificultés financiores. Elle pourra Gtre
accordde an o2y de mutation A titre gratuit (donation, succession). En cas de déraation au prindpe
drinallgnabilitd, tout projet de mukstion & tlrg ondrew portant sur un terrain bidi ou non bt
intervenant dans la délal de 10 ans & compter de la signature de Facte authentigue de vente, devra
étre portd & lo connalssance de la Commune par lettre recommandde aver AR dans un d8lal de
Jmols préalablesent & 8 signature de acte authentigue. Ce cowrder devra comporter les
informations sulvantes : nom de Paoquéreur, désignation du tecradn vendy, date et priv du terrain
vendi par ta Commune, si le toreain est bas, le montant des travaux de constructlon, nom dy futur
gropridtaire, mentant de la mutatlen envisagée.

w3 porcfe ofe préidrence (ot 1237 Code Dy possthilité pour la Commune de &
porter acquiraur prigritairement, En cas de dérogation exprasse i linterdiction di vendre pendant
un chéfal e 20 ans & compier de |8 signature de Vacte initlal de vents dy Torrain, o8 le veadeur cbde &
ure persanns répondant aux oritéres d'attribution des lots définls par délibsdeation du 10 Julllet 2017,
la Commune n'exercera pas som drott de préférence,
Ers ras dexercice de oo drolt, of le tarraln est nan Bdtl, Je prix appliqué sera le prix d'achat initial
majord des frals, S1 le terraln ast bt le prix appliqué sera lo prix Fachat Inltial majoré des frals
d'acquisition, auguel s"ajoutera le codt [ustifié de la construction diminug du oot des réparations &
effectver {ou ¥ deéfaut rdalisation d'une expertise de la malson enant compte du seul priv de
construrtion du b8t et non de s valeur vdnale de e dernfer, La Commune mandatera, & ses frals, un
export chargd o Svaluer Ie coiit des vonstructfons réalistes au moment de B nodilcation de fa vente.
St le vendeir, attributaire du lok, nest pas an aceord aveg Fexpertise réalisse, il pouera mandater un
expert & ses frais aux endmes fins. S§ fes X parties ne parviennent pas & un secord s le prly, une
expartise judiclalre sera sollicitée prés du TG de La Roche-sur-yon, & [ charge des 2 padies pour
mi ],
Ce pacte de préférence deviendra caduc ao terme d'une durde de 10 #ps & corpter de bs signature
da Facte de vente,

Par courriel en date 14 novembre 2024, M. Dennis TREILLARD et Mme Clotilde SOULLARD ont fait
part a la commune de leur intention de céder leur maison sise 7 rue des Sommeliers dans le
lotissement communal de la Pépiniére.

En application des clauses d’inaliénabilité, et du pacte de préférence de I'acte du 26 juin 2020, cette
vente future est conditionnée a 'approbation du Conseil municipal.

Considérant que les vendeurs démontrent qu’ils ne réalisent pas de plus-value avec la transmission
des copies des factures acquittées, il est proposé d’autoriser cette vente au prix de 216 144 € a
condition de reproduire a acte les clauses d'inaliénabilité et le pacte de préférence valides jusqu'au
26 juin 2030.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Yu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la délibération n°19 du Conseil municipal du 10 juillet 2017 fixant les prix et déterminant les
conditions de vente des lots du lotissement communal & usage d’habitation de la Pépiniere,

Vu la délibération n°20 du Conseil municipal du 10 juillet 2017 relative a la détermination des critéres
d’attribution des lots libres du lotissement communal & usage d’habitation de la Pépiniere,

Vu la délibération n°18 du Conseil municipal du 15 avril 2019 approuvant la cession du lot 26 au
profit de M. Dennis TREILLARD et Mme Clotilde SOULLARD,
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Vu l'acte authentique conclu entre la Ville des Herbiers, M. Dennis TREILLARD et Mme Clotilde
SOULLARD le 26 juin 2020,

Considérant que M. Dennis TREILLARD et Mme Clotilde SOULLARD ne réalisent pas de plus-value,
Considérant que la Ville n"a pas intérét a se rendre propriétaire de ce bien,

Vu I'avis favorable de la commission Aménagement de la Ville et Grands Travaux du 29 avril 2025,

Vu le rapport de Luc SOULARD,

APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE :

- décide d’autoriser la vente du bien sis 7 rue des Sommeliers sous réserve expresse que soient
reproduits a I'acte authentique les clauses d'inaliénabhilité et de pacte de préférence telles
que stipulées a I'acte authentique relatif a la cession du lot 26 du lotissement de la Pépiniére
conclu entre la Ville des Herbiers, M. Dennis TREILLARD et Mme Clotilde SOULLARD le 26 juin
2020, valides jusqu’au 26 juin 2030,

- renonce au bénéfice du pacte de préférence,

- autorise M. le Maire, ou |'adjoint délégué, a signer toutes les pieces nécessaires a |'exécution
de la présente délibération.

Aurélie PAQUEREAU
Secrétaire de séance

Pour copie conforme,
Christophe HOGARD
Maire
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